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Proč? 

 

Sociální hledisko Ekologické hledisko 

Ekonomické hledisko 

Udržitelný rozvoj 

obyvatelný 

životaschopný vyrovnaný 

Legislativa EU 

Emisní povolenky 

PENB 

Normy ČR 

Kvalita životního 

prostředí Bezpečné dodávky paliva 

Cena ropy 

Zlepšení výkonnosti 

Snížené nároky na údržbu 

Menší provozní náklady 

Spokojenost a 

názory zaměstnanců 

Média 

Zelení lobisté 

Firemní politika 



Proč? 

Produkce CO2 

Komerční a státní 

výstavba

15%

Průmyslová výstavba

3%

Bytová výstavba

28%

Výstavba

46%

Dopravní výstavba

3%

Stavební materiály

7%

Doprava lidí

18%

Doprava zboží

11%

Ostatní průmysl

14%

Zemědělství

1%



Proč? 

• Nárůst hodnoty Zelené výstavby se předpokládá až na 9%, ale pouze 
krátkodobě, jelikož „Být Zelený“ bude standardem. 

• Ochranou před poklesem hodnoty „Hnědé výstavby“ je certifikace. 
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Proč? 

 



Zelená budova 

…je postavena z takových materiálů a takovým způsobem, že je 
šetrná k životnímu prostředí po celou dobu svého životního cyklu 

 
• je v harmonii s okolím 
• efektivně využívá přírodních zdrojů 
• minimalizuje produkci znečištění 
• maximalizuje recyklaci 
• chrání zdraví  
• zlepšuje komfort  
• zohledňuje snadnou a ekologickou likvidaci 
• odlehčuje místní infrastrukturu 
• zvyšuje prestiž developerů 



Jak certifikovat? 

• Neexistuje jednotná metoda hodnocení 
– BREEAM 
– LEED 
– SBTool 
– DNGB 
– SKA, QSAS a další 

• Vytvořit jednotný základ pro hodnocení  
• Zachování specifik v daném regionu 
• Bodovací systém 
• Povinná kritéria 



… aby to mělo cenu 

• Cenu ovlivňují nejvíce: 
  
• včasný start 
• zkušený projektant 
• ochotný tým 
• jazyková vybavenost 
• certifikovaní dodatelé 
• vhodné výrobky 
• nadšený investor 
• zkušený ČR auditor 
• výběr kritérií 
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Úspěch Úsilí

Poměr úsilí nutného k dosažení úspěchu a fázi, ve které se projekt nachází 



Čísla 

Country 

LEED BREEAM 

certified 

registered 

certified 

registered 
NC EB NC  

(DS+PC) 

EB 

UK 59 20 48 3614 49 2876 

Czech 38 2 33 21 14 29 

Slovakia 12 0 10 0 9 6 

Poland 76 6 64 62 63 102 

Hungary 25 8 22 16 11 22 

Germany 227 29 189 1 68 32 

Austria 15 3 10 8 1 19 

Serbia 10 5 15 0 1 1 

France 42 5 26 148 100 51 

Rok 2014 



http://www.google.cz/imgres?imgurl=http://www.inhabitat.com/wp-content/uploads/grancrete.gif&imgrefurl=http://inhabitat.com/the-10000th-leed-home-receives-its-certification/&usg=__1UfOoUtP2ARVsYV4tJneJVib5yU=&h=299&w=305&sz=45&hl=cs&start=2&zoom=1&tbnid=Xq64Ow8xIHHI1M:&tbnh=114&tbnw=116&ei=N51OTpvuFM3ngQf_g83uBg&prev=/images?q=leed&um=1&hl=cs&sa=N&rls=com.microsoft:*&tbm=isch&um=1&itbs=1


LEED 

Vydán v r. 1998 jako Leadership in Energy and 
Environmental Design společností U.S. Green Building 
Council 
• Více než 12.300 certifikovaných budov ve světě. 

 

 
• Sustainable Sites 

• Water Efficiency 

• Energy & Atmosphere 

• Material & Resources 

• Indoor Environmental Quality 

• Innovation & Design Process 

• Regional Priority 

 



LEED - klasifikace 

LEED - Maximum 110 bodů v 7 kategoriích: 

udržitelný rozvoj lokality, hospodaření s vodou, energie a ovzduší, 

materiál a zdroje, kvalita vnitřního prostředí, inovace a design,  

 

Certified:  40-49 bodů 

Silver:  50-59 bodů 

Gold:  60-79 bodů 

Platinum:  80+ bodů 





BREEAM 

Vydán v r. 1990 jako Building Research Establishment 
Environmental Assessment Method 

 

• Více než 250 000 certifikovaných budov (z toho přes 200 000 v 
UK). 

• Přes 1 mil registrovaných budov. 



BREEAM - klasifikace 
BREEAM - Maximum 119 bodů v 10 kategoriích: 
 
BREEAM In-Use (BIU) - Maximum 6 hvězdiček v každé ze 3 kategorií: 
Zhodnocení budovy samotné  
Zhodnocení provozovatele budovy (FM) 
Zhodnocení uživatelů budovy (chování nájemníků) 



Design    

Stage 

BREEAM 

certificate 

BIU 

certificate 

BRE 

Registration 

Assessment 

Stage 

Auditor’s  

Results 

Verification 

• BREEAM International 2013 

Pre-

Assessment 

Stage 

Post-

Construction 

Stage 

• BREEAM In-Use 

BREEAM - klasifikace 



Pre-Assessment 

První schůzka – stanovení cílů 
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Action Log 

Zápisy z jednání, další postup, úkoly 



Certifikace 

• BREEAM - Maximum 119 bodů v 10 kategoriích: 
 

• Management 12% 
• Health & Wellbeing 14,5% 
• Energy 18,5% 
• Transport 5% 
• Water 6% 
• Materials 12,5% 
• Waste 10% 
• Land use & Ecology 9,5% 
• Pollution 12% 
• Innovation 10% 



MANAGEMENT 
• Man 01 – Commissioning 

• Man 02 – Constructors' Environmental & Social Code of Conduct 

• Man 03 – Construction Site Impact 

• Man 04 – Stakeholder Participation 

• Man 05 – Life Cycle Cost Analysis 



HEALTH & WELLBEING 
• Hea 01 – Visual Comfort 

• Hea 02 – Indoor Air Quality 

• Hea 03 – Therlam Comfort 

• Hea 04 – Water Quality 

• Hea 05 – Acoustic performance 

• Hea 06 – Safe Acces 

• Hea 07 – Hazards 



ENERGY 
• Ene 1 – Energy Efficiency 

• Ene 2 – Energy Monitoring 

• Ene 3 – External Lighting 

• Ene 4 – Low zero carbon technologies 

• Ene 6 – Energy Efficient Transportation Systems 

• Ene 8 – Energy Efficient Equipment 



TRANSPORT 
• Tra 1 – Public Transport Accessibility 

• Tra 2 – Proximity to amenities 

• Tra 3 – Alternative modes of transport 

• Tra 4 – Maximum car parking capacity 

• Tra 5 – Travel Plan 

http://www.ok-kola.cz/galery/60-detske-kolo-olpran-lucky.jpg


WATER 
• Wat 1 – Water Consumption 
• Wat 2 – Water Monitoring 
• Wat 3 – Water Leak Detection and Prevention 
• Wat 4 – Water Efficient Equipment 



MATERIALS 
• Mat 1 – Materials Specification (Major Building Elements) 

• Mat 3 – Responsible sourcing of materials 

• Mat 4 – Insulation 

• Mat 5 – Designing For Robustness 

http://abstore.cz/ed/photo/IMG_0257.jpg


WASTE 
• Wst 1 – Construction Waste Management 

• Wst 2 – Recycled aggregates 

• Wst 3 – Operational Waste 



LAND USE & ECOLOGY 
• Le 1 – Site Selection 

• Le 2 – Ecological value of site AND Protection of ecological features 

• Le 4 – Enhancing Site Ecology 

• Le 5 – Long term impact on biodiversity 
 



POLLUTION 
• Pol 1 – Impact of Refrigerants GWP 

• Pol 2 – Nox emissions  

• Pol 3 – Surface Water Run-off 

• Pol 4 – Reduction of Night Time Light Pollution 

• Pol 5 – Noise Attenuation 

http://www.hamri.cz/obrazky/Protherm_Lev_plynovy_kondenzacni_kotel_28_KKO_1_450x718.JPG
http://www.cestovatel.cz/clanky/zaplavy-ve-state-tabasco-v-mexiku/galerie/tabasco-bbc


INNOVATION 
• Man 01 – Sustainable procurement – Aftercare 

• Man 02 – Responsible construction practices 

• Hea 02 – Indoor air quality - VOC measuring  

• Ene 01 – Energy Efficiency 

• Tra 03 – Alternative Modes of Transport 

• Wat 01 – Water Consumption 

• Mat 01 – Life cycle impact 

• Mat 03 –  Responsible Sourcing of Materials  

• Wst 01 – Construction Waste Management - Diversion of resources from landfill 

• Wst 02 – Recycled aggregates 



Certifikát 

http://www.google.cz/imgres?imgurl=http://www.inhabitat.com/wp-content/uploads/grancrete.gif&imgrefurl=http://inhabitat.com/the-10000th-leed-home-receives-its-certification/&usg=__1UfOoUtP2ARVsYV4tJneJVib5yU=&h=299&w=305&sz=45&hl=cs&start=2&zoom=1&tbnid=Xq64Ow8xIHHI1M:&tbnh=114&tbnw=116&ei=N51OTpvuFM3ngQf_g83uBg&prev=/images?q=leed&um=1&hl=cs&sa=N&rls=com.microsoft:*&tbm=isch&um=1&itbs=1


PRAXE - ČR 

Klient: CTP Invest, spol. s. r. o. 

 

Projekt: BBC Building G (Praha)  15.500 m2  

 BBC Delta I+II. (Praha)  42.550 m2  

 BBC Omega (Praha)   40.000 m2  

 Nova Karolina Park (Ostrava)  27.700 m2  

Certifikace skupiny kancelářských budov – rozsah od Good po Excellent 

 

Důkladná kontrola všech systému při uvádění budov do provozu, včetně 
vyhodnocení ročního provozu budovy 

 

Zařizovací předměty s nízkým průtokem vody 

 

Velký důraz na kvalitu vnitřního prostředí pro budoucí nájemce 

 

BBC Omega – maximalizace využití obnovitelných zdrojů energie, zeleně, 
zařízení TZB, atd. 



PRAXE - ČR 

Klient: Passerinvest Group a.s. 

 

Projekt: Spielberk Office Centre (Brno) 16.700 m2  

 IQ Office Park Ostrava (Ostrava) 34.800 m2  

 CT Office box   10.600 m2 

Inovativní chladící věže  

 

Maximální ozelenění okolí budovy, důraz na místní druhy 

 

Podpora cyklistů – stojany na kola, sprchy, skříňky, napojení na místní 
infrastrukturu.  

 

Výběr stavebních materiálů na základě analýzy životního cyklu (LCC) 

 

Spielberk Office Centre obdržel BREEAM Outstanding (nejlepší možné 
ohodnocení), jako první budova mimo UK. 



PRAXE - ČR 

Klient: Passerinvest Group a.s. 

 

Projekt: BBC Filadelfie (Praha)            36.300 m2 

1. Zhodnocení budovy samotné - GOOD 

2. Zhodnocení provozovatele budovy (FM) - GOOD 

 

Tato certifikace umožnila investorovi prokázat, že budova je 
postavena a provozována v souladu s nejlepšími praktikami v 
oboru, dbá na optimální vnitřní i venkovní prostředí pro 
budoucí nájemce a dopravní dostupnost, zoptimalizovala 
měření a spotřebu energií v budově a minimalizovala dopad 
na životní prostředí.  

  

Díky tomu se jí podařilo pronajmout značnou část budovy 
významnému nájemci.  

 



PRAXE - EVROPA 

Klient: Immofinanz AG 

Projekt: Galeria ZAMEK, Lublin (Poland)   112.600  m2 



Thank you for your attention 

Děkuji za pozornost 


